4.1

Satzung

der Gemeinde Elsdorf

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

vom 10.11.1987
1)

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen - GO NW - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.
NW. S. 475/SGV. NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV. NW. S.
342) hat der Rat der Gemeinde Elsdorf in seiner Sitzung am 10.11.1987 folgende Satzung
beschlossen:

81
Erhebung von Erschlieffungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127
ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

82
Art und Umfang der Erschlie@Bungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohnge-
bieten und Mischgebieten
aa) beibeiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter d) und €)
nicht abweichend geregelt
aa) beibeiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

1) Satzung Uber die erste Anderung der Satzung der Gemeinde Elsdorf iiber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
vom 07.04.1992.



(2)

(3)

(4)

¢) in Industriegebieten
aa) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) beibeiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite;

. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen

nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (§ 127 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB)

bis zu einer Breite von 21 m;

. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlielBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu einer Flache von
5 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden anrechenbaren Grundstticks-
flachen;

. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu einer Flache von
5 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden anrechenbaren Grundstticks-
flachen;

. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Immissionsschutzanlage).
Art und Umfang werden im Einzelfall durch ergdnzende Satzung geregelt.

Werden durch eine ErschlieRungsanlage nach Abs. 1 Ziff. 1unterschiedliche Gebiete
gem. den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieBungsanla-
ge die Regelung mit der grofdten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Be-
stimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Ziff. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der
vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréRern sich die in
Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 und 5 a angegebenen Malie auf das Anderthalbfache, mindestens
aber um 8 m. Das gleiche gilt fiir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreu-
zungen mit anderen ErschlieRungsanlagen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 gehdren die Kosten flir:

a)
b)
c)

d)

den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung der ErschlielBungsanlagen einschl. der Einrichtungen fur
ihre Entwasserung und ihre Beleuchtung,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
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(5) Der Erschlieungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermaogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(6) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fr die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StraRen entstehen, die
Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(7) Fuor Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen gilt Abs. 4 sinngemals.

83
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRung saufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlich entstande-
nen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder die-
sen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Ein-
heit bilden (ErschlieBungseinheit) insgesamt ermitteln.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlielRung saufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

86
Verteilung des beitragsfdhigen Erschlielungsaufwand es

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach
den Grundstlcksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grund-
stiicke nach Malf3 (Absatze 3 bis 9) und Art (Absatz 10) berlicksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermitt-
lung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist; Uber die Grenzen des Bebau-
ungsplanes hinausgehende Grundstiicksteile bleiben unberiicksichtigt,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 40 m von der Er-
schlielBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

des Grundstlickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Be-
grenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die wegemal3i-
ge Verbindung zur ErschlielBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfak-
tor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf

denen keine Bebauung zulassig ist 1
2. Dbei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. Dbei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zuléassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Bau-
massenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2, 8, wobei
Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse,
die keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie U-
berwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine grolRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrundezulegen.

Grundstuicke, auf denen nur Garagen und Stellplatze gebaut werden durfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Erschlossene Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicks-
flache angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken des Abrechnungsgebietes lber-
wiegend vorhandenen

Geschosse malRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. 4 Satz 3.
Fur Bauwerke, die weder Wohnzwecken noch dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen sowie fiir in Hallenbauweise errichtete Gebaude, die gewerblich oder in-
dustriell genutzt werden, gelten je vollendete 2,80 m Hohe des Bauwerks als ein Voll-
geschoss, wobei in jedem Falle mindestens ein Vollgeschoss anzusetzen ist.

Es werden zugrundegelegt:

a) bei Gebduden mit Flachdéachern die mittlere Hohe zwischen der Gelandeoberfla-
che und der Oberkante der Dachaufbauten,



(10)

(11)

(12)

(13)

(1)

b) bei Gebauden mit geneigten Dachflachen tber 5° die mittlere Hohe zwischen der
Gelandeoberflache und der Schnittlinie der Gebaudeaul3enwand mit der Unterkan-
te Dachbalken. Liegen die beiden Schnittlinien der Geb&udeaulRenwand mit der
Unterkante Dachbalken in verschiedenen Hbhen, ist der Mittelwert anzunehmen.

Fir die geneigten Dachflachen ist ein Zuschlag von 1/3 der Firsth6he zwischen der
vorhandenen bzw. angenommenen Unterkante der Dachbodendecke und der First
zuzurechnen. Hierbei gilt bei fehlender Dachbodendecke die gedachte Linie zwi-
schen den beiden Schnittlinien der Unterkante Dachbalken mit der Gebaudeau-
Renwand als Zwischendecke; auch hier ist ggf. der Mittelwert anzurechnen, wenn
v. g. Schnittlinien in unterschiedlicher Hohe liegen.

Schornsteine, Kirchtiirme, Aussichtstiirme, Silos u.&., die im Zusammenhang mit einem
weiteren Bauwerk auf dem Grundstiick stehen, bleiben unbertcksichtigt.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aufRer Uberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise (z.B. mit Blro-, Verwaltungs. Post-, Bahn-, Krankenhaus- und
Schulgebduden) genutzten Grundsticken oder Grundsticken, die nach den Festset-
zungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grundstiicke, die Uberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in Absatz 3 Nrn. 1 - 5 ge-
nannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen. Dies gilt nicht flr die Abrechnung von
ErschlieBungsanlage i.S. von 8 2 Abs. 1 Nr. 5 b.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung
jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Liegt ein Grundstiick zwi-
schen zwei ErschlieBungsanlagen, so bezieht sich die Verginstigung auf denjenigen
Teil der Grundsticksflache, der nach MaRRgabe des § 6 Abs. 2 fir beide Erschlie-
Bungsanlagen beitragspflichtig ist.

Die Regelung des Abs. 11 gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kerngebieten, die Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie fur Uberwiegend gewerblich oder gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke
in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlieungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur die erstmalige Herstellung weiterer Anlagen weder nach dem gelten-
den Recht noch nach vergleichbaren frilheren Vorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die Ermaligung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

d) fOr Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135,

e) fir solche Teileinrichtungen, die nicht in beiden ErschlieBungsanlagen in der Bau-
last der Gemeinde stehen.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Er-
schlieBungsaufwandes nur einmal zu berticksichtigen (8 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb,



(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

[EnY

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radfahrwege,

. die Blrgersteige,

. die Parkflachen,

. die Grinanlagen,

. die Beleuchtungsanlagen,

. die Entwasserungsanlagen,

. die Immissionsschutzanlagen

COWONOUURAWN

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maf3-
nahmen, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen wor-
den ist.

Abs. 1 findet sinngemalR Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen als Erschlieungs-

einheit gem. 8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB oder in Abschnitten abgerechnet werden.

88
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieRu ngsanlagen

Stral3en sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde sind,
sie eine Verbindung mit dem dbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die fol-
genden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die
Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen:

c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation bzw. Vorfluter;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Die Ubrigen ErschlielBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Ver-
kehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchs. a), ¢) und d) ausgebaut sind;

b) Wege und 6&ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und
d) ausgebaut sind,;

c) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;

d) Griunanlagen gartnerisch gestaltet sind,

e) Radfahrwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind.

Der Rat der Gemeinde Elsdorf kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungs-
merkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen.

Die Merkmale der endgiltigen Herstellung der Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1
Ziffer 6) werden jeweils durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.



89
Vorausleistung

Im Fall des § 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

810
Abldsung des Erschlielfungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§11
Verrentungen

Bei Verrentungen ist die jeweilige Restschuld mit 2 v.H. tUber dem Diskontsatz der Deut-
schen Bundesbank, héchstens jedoch mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Elsdorf vom 08.06.1977 Uber die Erhebung von

ErschlieBungsbeitragen in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 24.04.1984 auler
Kraft.



