RECHTSGRUNDLAGEN Wv TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AufstellungsbeschluB SatzungsbeschluB

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluf Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB
des Bau- und P h Rat der Gemeinde Elsdorf
1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) autgestelitworden. 215 Satzung beschiossen worden.
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Elsdorf, den 20 Elsdorf, den 20
vom 23.Sept. 2004 (BGBI. . S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 4
Innenentwicklung der Stidte in der Fassung der Bekanntmachung vom BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen (Burgermeister) | ( Ratsmitglied ) (Birgermeister) ~ ( Ratsmitglied )
27.12.2006 AWQW_. |S. “ww‘_mv Der Aufstellungsbeschluf} ist am ortsliblich
- Gartenbaubetriebe bekanntgemacht worden.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- - Tankstellen w@ wmﬁz nt ﬂ a ns__,m ng Ort und Zet
L T T T 70 PPN er satzungsbeschluls sowie un elt zur
-.:mo:::m vom 23.01.1990 AWQW_. . S. awNv. Qmmsam: durch . - ( Burgermeister ) zur m_:w_o:m_msam wurden gemaf § 10 BauGB
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466) nicht zulassig. am offentlich bekannt gemacht.
. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
3. _U_m—._Nm_O—..m=<m_6_d===Q 1990 A_u_m—._N<O mov vom 18.12.1990 Vorgezogene Biirgerbeteiligung Satzung in Kraft.
AWQW_. 1991 S. mmv Die friihzeitige Unterrichtung amq. Offentlichkeit hat gemaR § 3 Elsdorf. d 20
2. MISCHGEBIET (MI) (1) 8auGB vom__bis sdorh ¢en —
gefunden.
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- mm:o zmsv m—.— Qm_w “mmm—‘——.—m vom ‘—. gm—.N Nocc A0<. zms. m. Nmmv Elsdorf, den 20 e A mc_@m_‘_‘jm_w”m_‘v .................................
Zuletzt gedandert durch Gesetz vom 04.Mai 2004 (GV. NRW. S. 259) Im festgesetzten Mischgebiet (MI1) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie
ﬁ:Q —.—NO—.- W m >—Qm w mm:z<o NCW:N:BMS\QmWQ Nc_mmmmﬂﬁ—a <m—.Q=m.._Qc=Qmm.nm.n.nQ= iIM w ............ : ” .................................... Planunterlage
5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. ( Birgermeister) Es wird bescheinigt, daf die Darstellung mit dem
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),zuletzt gesindert Frdaerboteiliqun Feutiogumg dor stadiabauiiohen blamung geometriach
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16.Nov. 2004 (GV. NRW. S. 644) Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher eindeutig ist.
Belange gemaf § 4 (1) BauGB ist
...... w. —l—O—l—m m>—.=l_0—l—mw >Z—I>omz vom bis ) _ durchgefiihrt worden. , den 20
...... Elsdorf, den 20
..... —: Qm—.- Umm—.ﬂmq ::UQUN:”Q: wm-mmo—ﬂm:u Qmm <°= qu v—m:m”qm—wm m:* Qm- m:mam—mmms W e e e AR R RN E R AR EEEEEEA AR AR EEEAAEA A EEREIEEAEEEAEEE AR AR AR a
Bahntrasse erschlossen werden, wird fiir OK fertiggestellter ErdgeschossfuBboden e
eine Mindesthohe von 0,00 m und eine max. Héhe von 0,50 m festgesetzt. Die max. (Burgermesister ) (Ratsmitglied )
Firsthohe wird auf 11,0 m begrenzt. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der OK
Verkehrsflache (Fahrbahnmitte), an die das Grundstiick angrenzt. MaRgeblich ist die OffenlagebeschluB

Dieser Plan wurde gemafR § 3 (2) BauGB am
vom Bau- und Planungsausschusses der
Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen.
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o Elsdorf, d 20
. > : Q m W: : @ 4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BauO NRW SO € ——

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ] . . ] e ————————————————— e
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften sind geméaR § 9 Abs. 4 BauGB ( Biirgermeister ) ( Ratsmitglied )

Bestandteil der Festsetzung des Bebauungsplanes:

ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhohe.

7 . .05° : Offenlage
SVAYS . 3 . A n 0000 O Art der baulichen Nutzung 1). DACHFORMEN Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom

bis offentlich ausgelegen.

Zulassig sind Dachneigungen entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan. Die Offenlegung wurde am ortsiiblich

N\ . ERRCE Wl /e I Allgemeine Wohngebiete Bei Doppelhiusern und Hausgruppen ist eine Anpassung an die Nachbarbebauung bekanntgemacht. Die Trager offentlicher Belange
TR O/ \ Y !/ 4 wurden mit Schreiben vom von der
O P 4 vorzusehen. Auslegung benachrichtigt.
Qe N, : Y . 4 y Elsdorf, den 20
TR =7 7 v T S y y 2). DACHGAUBEN
R SN ; i y o . I Mischgebiete

Dachgauben sind in einer max. Gesamtléinge bis zur Hlfte der jeweiligen =~ s e
Trauflange zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

3). FASSADEN
0,4 Grundflachenzahl N \ - .
, Fiir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:
D T, Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw.
reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien. Q m g m — Z U m m — m U O mm
Il Zahl der Vollgeschosse 4). AUSNAHMEN

Ausnahmen von den ortlichen Bauvorschriften gelten fiir bestehende Gebaude,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen. Sofern die Dachform, Dachgauben
oder Fassaden erheblich geandert oder erneuert werden sollen, sind die ortlichen wmw>c c Zomv;Z Z x- mh.

Bauvorschriften zu beachten.

° Offene Bauweise »,Elsdorf, ehemalige Bahntrasse zwischen
““““ Koln-Aachener-Str. und Gladbacher Str.
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig mos\mm _<_mm—.m._”—.m—wm ::Q Zo__m._”—.m—wm:
g Geschlossene Bauweise —S v— " mc o
————— Baugrenze us
1.ANDERUNG ___AUSFERTIGUNG
Verkehrsflachen , Mvw\w,wz 1

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Ortliche Bauvorschriften Stand: >_Q—.__ 2007

20° - 45° vorgeschriebene Dachneigung




